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Baubeschreibung

fir das Bauvorhaben

Wohnpark Kaspersweg in Oldenburg

1. Erdarbeiten und Griindung

Keller mit Tiefgarage laut Zeichnung, Auflenwéande in Stahlbeton aus Betonfertigteilen
Filigran, mit WU-Beton vergossen. Trennwande in Kalksandstein, Grol3block oder in
Porenbeton P6 geklebt und geschlemmt. Auflenwandisolierung und Kellersohle mit 10cm
Perimeterddmmung. 1 Kelleraufldeneingang fir Fahrrader, mit Pumpensumpf und Pumpe.
Tiefgaragenstellplatze flir 31 PKWSs. Die einzelnen Platze werden markiert und stirnseitig
nummeriert.

Garagentor mit erforderlicher Belliftung. Die Bedienung erfolgt Gber eine Schlisselanlage mit
zusatzlicher Ampelsteuerung. Die Zufahrtsrampe wird durch Frostsicherungsmafinahmen vor
Vereisung geschutzt.

Im Bereich der nichtunterkellerten Gebaude wird der Mutterboden bis 40 cm Starke
abgeschoben und seitlich gelagert. Die Fundamente werden in der erforderlichen Tiefe und
Breite ausgehoben. Die Raume werden bis zu 70 cm mit Fillsand verflllt und verdichtet.
Betonstreifenfundamente auf normal gewachsenem, tragfahigem Boden, bei Bodenpressung
150 — 200 kN/m? Fundamenttiefe einschliel3lich Sockelmauerwerk bis 1,30 m ab Oberkante
FuRboden. Als Sohlplatte wird eine Betonplatte (WU-Beton), konstruktiv bewehrt, in ca. 15
cm Starke auf Folie zusatzlich mit einer 6 cm dicken Perimeterd@mmung und dem
verdichtetem Fillsand eingebaut. Umlaufende Sockelverblendung ca. 30 cm hoch.

2. Aufgehendes Mauerwerk
Das AuRenmauerwerk wird in zweischaliger Bauweise ausgeflihrt.

Mauerwerksaufbau:

Innenmauerwerk in Porenbeton, 10 cm Kernddmmmatte (Mineralfasermatten hydrophobiert),
4-5 cm Luftschicht und 11,5 cm Verblendmauerwerk. Als Verblendsteine werden Knabe HKS
bunt NF eingebaut.

In den Staffelgeschossen sowie Teilflachen der darunterliegenden Geschosse Poroton mit
mineralischem Auflienwandputz (Edelputz als Scheibenputz), anstatt Verblendung
Mauerverbinder aus VA Stahl. Waagerechte Absperrung als Z-Isolierung. Die Trennwande
werden in Kalksandstein oder Porenbeton ausgefiihrt. Wandstarken It. Zeichnung und Statik.

3. Decken

Als Zwischendecke zwischen den Geschossen wird eine Stahlbetondecke (Filigrandecke)
eingebaut. Die Decke der Staffelgeschosswohnungen wird als Holzbalkendecke eingebaut.
Die Deckenstarke bzw. Balkenstarke It. Statik.

4. Dach

a) Zimmererarbeiten:
Dachstuhl bzw. Balkenlage in Nadelholz, als KVH NSI Konstruktionsvollholz S10.

Dachiberstande u. Gesimse werden mit Kunststoffprofilen vertafelt. Holzstarken It. Statik.

b) Dachdeckerarbeiten:

Auf den Sparren wird eine dampfdiffusionsoffene Unterspannbahn Delta-Max Plus+ mit der
erforderlichen Uberlappung angebracht. Dachlattung nach Erfordernissen der Dachein-
deckung, in impragnierter Ausfhrung. Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachpfannen
Nelskamp Nibra F10U in altschwarz engobiert.



d) Eingangsiiberdachung:
Eingangsuberdachung in Glaskonstruktion.

5. Dachrinnen und Fallrohre

Die Dachrinnen und Fallrohre werden in den erforderlichen Dimensionen in Kupfer
angebracht. Die Fallrohre werden bis zum Terrain heruntergefuhrt und an die
Oberflachenentwasserung angeschlossen.

6. Fensterbanke

a) AuBenfensterbénke:
Die AuRRenfensterbanke werden als Rollschicht aus Verblendstein hergestellt. Abdeckung des

Eingangspodestes erfolgt mit Pressklinker.

b) Innenfensterbidnke:

Die Innenfensterbdnke aus Marmor, Micro-Carrara. Im Bad konnen auf Wunsch auch die
entsprechenden Wandfliesen verlegt werden.

7. Fenster und Haustiir

Samtliche Fenster werden in den Abmessungen und Aufteilungen It. Zeichnung eingebaut.
Verwendung findet hierfir Kunststoff weil} in hochwertiger Ausfiihrung. Die Fensterfligel
erhalten eine umlaufende Gummidichtung und verdeckt eingebaute Einhandbeschlage.
Erhohter Einbruchschutz durch abschlieRbare Fensteroliven in weild, sowie
einbruchhemmende Pilzkopfverriegelungen mit Sicherheitsschliel3stiick auf der Griffseite.

Die Verglasung erfolgt mit 3- Scheiben-Isolierglas, Ug-Wert 0,7 DIN EN 673, mit
innenliegenden Sprossen laut Ansichtszeichnungen. Das Bad erhalt auf Wunsch einseitig
eine Ornamentverglasung. Rollladen, manuell bedienbar, sind vor allen Fenstern der
Wohnungen vorgesehen.

Die Haustlranlage wird in Aluminium, mit Klingelanlage (Gong), Gegensprechanlage und
elektrischem Tur6ffner und Briefkastenanlage hergestelit.

8. Putzarbeiten

Alle Innenwande erhalten einen abgeriebenen Kalkmortelputz, wahlweise Gipsputz.
Gefahrdete Putzecken werden mit Eckschutzschienen versehen. Die Decken werden nicht
geputzt, da die verwendete Filigrandecke unterseitig glatt u. nach dem Spachteln der
StoRfugen bereits tapezierfahig ist.

9. Estricharbeiten

In den Geschossen erhalten alle Rdume auf einer vorher eingebrachten Dammung laut
Warmeschutzverordnung einen schwimmend verlegten Estrich nach DIN mit Randstreifen.
Kellerraume erhalten Estrich auf Trennlage, mit Zementfarbe gestrichen.

10. Fugarbeiten
Das Mauerwerk wird sorgfaltig gesaubert und mit Fugmortel in zementgrau verfugt.

11. Isolierung und Verkleidung von Holzbalkendecken

Die Balkenlage im ausgebauten Staffelgeschoss wird mit Mineralfaser 160 mm,
Warmeleitzahl 035, gedammt und einer zusatzlichen Perimeterdammung 40 mm auf einer
PE- Dampfsperrfolie. Die unterseitige Verkleidung erfolgt mit Fermacellplatten. Der
Spitzboden wird ganzflachig ausgedielt.



12. Fliesenarbeiten

a) Wandfliesen:

In den Badern erfolgt eine umlaufende Verfliesung in 2 m Hohe, Gaste-WC in 1,50m Hohe.

Die Wanne oder Duschwanne wird eingefliest und die Ubergange zum Mauerwerk werden
dauerelastisch abgespritzt. In der Kliche wird ein Fliesenband im Bereich der Arbeitsflache
0,60 m hoch und bis zu 5 m Breite verlegt.

Die Verfugung erfolgt in weild oder grau. Die Wandfliesen stehen in den Grof3en 30x30cm
oder 30x60cm zur Auswahl. Der Materialpreis fur alle Fliesen betragt 30,00 €/m? (bei der
Auswahl von héherwertigen Fliesen erfolgt eine entsprechende Mehrpreisberechnung).

b) Bodenfliesen:

Das Bad, Gaste-WC, die Kuche und der HWR erhalten Bodenfliesen. Ferner sind alle in der
Zeichnung kariert angelegten Raume mit Bodenfliesen versehen.

Die Verfugung erfolgt in hellgrau oder dunkelgrau. Die Bodenfliesen stehen in den Grofien
30x30cm oder 30x60cm zur Auswahl. Der Materialpreis fur alle Fliesen betragt hier ebenfalls
30,00 €/m? (bei der Auswahl von héherwertigen Fliesen erfolgt eine entsprechende
Mehrpreisberechnung).

Die Wand-, Boden- und Sockelfliesen kdnnen nach Absprache in dem Fliesenfachgeschaft
Smit in Bad Zwischenahn ausgesucht werden.

Eine Verfugung in anderen Farbtonen wird gesondert berechnet, jedoch kann hier bei
Farbveranderungen keine Haftung tbernommen werden.

13. Wohnungseingangstiiren

Eingebaut werden Stahlzargen mit einer umlaufenden Gummidichtung. Die Turblatter
werden in schwerer Ausfuhrung mit Vollspaneinlagen, ausgestattet mit Zylinderschloss, mit
innerem Turgriff, Tarknauf und TUrspion eingebaut. Turstarke 46mm, Ausflihrung
Klimaklasse 3, Schallschutzklasse 2, 32 dB. Oberflache laminatbeschichtet weil3.

14. Innentiiren

Eingebaut werden Holzzargen mit einer umlaufenden Gummidichtung. Tarblatter ,Meran®
Weilllack, mit 4 eingepragten Fullungen und Karnieskante, Turfutter Weildlack mit
abgerundeter Bekleidung. Drickergarnituren ,Trondheim® mit runden Rosetten in Edelstahl.
Je Wohnung ist eine Tur nach Wahl mit einem Glasausschnitt vorgesehen.

15. Elektroinstallation

a) Hauptsicherungs- und Zdhlerschrank:

Die Elektroinstallation umfasst die Lieferung und Monatage der gesamten Installation inkl.
Hauptsicherungsschrank. Es wird je 1 Zahler fiir die Wohnungen sowie 1 Zahler fiir die
Gemeinschaftsraume eingebaut, mit den erforderlichen Sicherungsautomaten.

Jede Wohnung erhalt eine eigene Unterverteilung. Es sind mehrere getrennte Stromkreise
zur Absicherung vorgesehen. Die Objekte in den Nassraumen sowie das Rohrsystem im Bad
und Heizraum werden an den Fundamenterder mittels Potentialausgleichsschiene
angeschlossen. Alle Leitungen werden nach den Vorschriften der VDE unter Putz sowie
Keller auf Putz verlegt.



b) Es werden hochwertige, weille Grol¥flachenschalter mit Rahmen eingebaut (Serie Berker).

Zur Ausfiihrung kommen:

Wohn- und Esszimmer: 2 Brennstellen mit Ausschaltung bzw. Wechselschaltung,
8 Steckdosen, 2 TV Sat oder Telefon TAE Steckdosen
mit Abdeckrahmen u. Anschluss, 1 Cat 6 Netzwerkleitung mit
Cat 6 Netzwerksteckdose

Kiiche: 1 Brennstelle mit Ausschaltung, je 1 Anschluss fur Herd, Kuhl-
schrank, Spllmaschine, 12 Steckdosen

Schlafzimmer: 1 Brennstelle mit Wechselschaltung, 5 Steckdosen, 2 Leitungen
fur TV oder Telefon mit TV Sat oder Telefon TAE Steckdose, 1
Cat 6 Netzwerkleitung mit Cat 6 Netzwerksteckdose

Bad: 1 Brennstelle mit Ausschaltung, 2 Steckdosen, 1 Wandauslass

HWR: 1 Brennstelle mit Ausschaltung, 3 Steckdosen;
je 1 Anschluss flir Waschmaschine und Trockner

Elur: 1 Brennstelle mit Wechselschaltung, 1 Steckdose
Balkon/Terrasse: 1 Wandauslass mit Ausschaltung, 2 Steckdosen
Sauna: 1 Kraftstromanschluss mit 3 Sicherungsautomaten
Je Wohnung zus.: 2 Rauchmelder incl. Montage

Weitere Steckdosen kdénnen auf Wunsch gegen entsprechenden Mehrpreis installiert
werden.

c) Die Gemeinschaftsrdume werden mit folgenden Elektroinstallationen ausgestattet.

Heizungs/-Technikraum: Anschluss der Heizanlage, 1 Brennstelle mit Ausschaltung,
1 Steckdose, 5 L Elektro-Warmwasserbereiter

Treppenhaus: je Etage 1 Deckenauslass

Hauseingangstiir: 1 AuRenbeleuchtung, 1 Wandauslass
Keller/-Abstellraum: 1 Brennstelle mit Ausschaltung, 2 Steckdosen
Treppenhausbeleuchtungen: es sind Schaltautomaten vorgesehen.
AuBenlampen: werden Uber einen Bewegungsmelder geschaltet.

16. Klempnerarbeiten

a) Grundleitungen — Abflussrohre:
Die PVC-Abflussrohre werden auf dem kurzesten Wege, mit allen erforderlichen

Formstucken, von den Objekten bis zur AuRenkante der Au3enwand gefuhrt und



einmal Uber Dach entliftet. Bei Nichtunterkellerung werden die Abflussrohre unter der
Sohlplatte im Sandbett bis Aulenkante Streifenfundament verlegt.

b) Wasserleitungen:
Die Installation beginnt ab Hauptwasserzahler. Dieser wird von dem zustandigen

Versorgungstrager geliefert und montiert. Hinter dem Wasserzahler wird ein
Druckminderventil mit Manometer eingebaut, welches das Rohrsystem und die Armaturen
vor Uberdruck schitzt. Die davon ausgehenden Wasserleitungen werden in
Mehrfachverbundrohren ausgefuhrt und zu den einzelnen Wohnungen und zu den
entsprechenden Zapfstellen geflhrt. Die Warmwasserleitungen werden vom Warmeerzeuger
zu den einzelnen Wohnungen und von dort zu den einzelnen Zapfstellen in Kiche und Bad
in Mehrfachverbundrohren verlegt.

In den Wohnungen werden im Bad je 1 Zwischenzahler fur Warm- und Kaltwasser
eingebaut.

Je Wohnung ist 1 Anschluss fur Waschmaschine vorgesehen.

Der Heizungs-,Technikraum erhalt 1 Zapfstelle fur die Heizungsanlage sowie 1 Zapfstelle fur
den Warmwasserbereiter.

¢) Sanitarinstallation:
Bad/Dusch-WC:

Brausewannenanlage:

- 1 Brausewanne Kaldewei Duschplan weil3, 90x90x6,5 cm mit FiRen oder

- 1 Viega Badablauf Advantix 100x100mm, gefliest

- 1 Ablaufgarnitur Viega Tempoplex Kunststoff/verchromt

- 1 Thermostat Brausebatterie Grontherm 2000 verchromt

- 1 Vario/Unica'Crometta Set Crometta 85 Handbrause, Brausestange 90cm verchromt
- 1 Duschabtrennung Mod. Huppe Pendeltir 501 Design 900x1900mm,klar silber matt

Badewannenanlage:

- 1 Stahl-Einbauwanne Kaldewei 170/75 cm Modell Saniform Plus mit Fllzen
- 1 Viega Multiplex Ab- u. Uberlaufgarnitur verchromt

- 1 Aufputz Einhand Bade-Batterie Grohe Essence verchromt

- 1 Hansgrohe Vario/Porter'C Set Crometta 85 Handbrause,

- 1 Metaflex Brauseschlauch 1,25 m

- 1 DelphisFresh Haltegriff 300 mm, chrom

Waschtischanlage:

- 1 Porz. Waschtisch, Modell Delphis Aqua 65cm weil3 mit Befestigung

- 1 Delphis Aqua Ablaufhaube weil}

- 1 Schell Eckregulierventil Comfort chrom, Delphis Geruchverschluss Réhrensiphon
- 1 verchromte Einhand Waschtisch-Batterie Grohe Essence

- 1 Kiristall-Spiegel eckig 80x60cm mit Befestigung unsichtbar

- 1 DelphisBasic Handtuchhalter, verchromt

-6-



WC-Anlage:

- 1 Wand WC-Becken weil} als Tiefspuler Modell Delphis Aqua

- 1 Geberit UP Spullkasten Kombiset Oeko, Betatigungsplatte Bolero, Schallschutzset
- 1 WC-Sitz mit Deckel Delphis Aqua Plus

- 1 verchromter Papierhalter DelphisBasic offene Form

Bidetanlage:

1 Wandbidet Delphis Aqua 37cm weil}

1 Befestigung Trageelement

1 Delphis Aqua Einhebelbatterie verchromt

- 1 Delphis Geruchverschluss Réhrensiphon verchromt

Handtuchwarmekorper:

- 1 Kermi Basic Handtuchwarmekorper 1770x599 mm in weily
Giaste-WC:
Handwaschbecken:

- 1 Handwaschbecken Modell Delphis Aqua 45cm weild mit Befestigung

- 1 Delphis Aqua Ablaufhaube weil}

- 1 Schell Eckregulierventil Comfort chrom, Delphis Geruchverschluss Réhrensiphon
- 1 verchromte Einhand Waschtisch-Batterie Hansgrohe Focus E2

- 1 Kiristallspiegel 35x80cm mit polierten Kanten, mit Befestigung unsichtbar

- 1 verchromter Handtuchhaken DelphisFresh 33mm

WC-Anlage:

1 Wand WC-Becken weil} als Tiefsptiler Modell Delphis Aqua

1 Geberit UP Spiilkasten Kombiset Oeko, Betatigungsplatte Bolero, Schallschutzset
- 1 WC-Sitz mit Deckel Delphis Aqua Plus

1 verchromter Papierhalter DelphisBasic offene Form

17. Heizungsanlage

a) Alilgemeines:

Die Steuerung des Warmeerzeugers erfolgt durch eine automatische Regelanlage mit
witterungsabhangiger Temperaturregelung und AuRenfihler. Die Gré3e der Anlage richtet
sich nach der Warmebedarfsberechnung.

Die Heizungsrohre werden unter dem Estrich verlegt. Zur Ausfuhrung kommt
Mehrfachverbundrohr.

Im HWR wird fur jede Wohnung ein elektronisches Warmemessgerat an der Zulaufleitung
angebracht.

b) Warmeerzeuger (evtl. iiber Energie-Contractin

Zum Einbau kommt eine Gas-Brennwert-Kesseltherme mit allen 6rtlich bedingten Sicher-
heitseinrichtungen. Die Warmwasserversorgung erfolgt Gber eine Solaranlage mit Hoch-
leistungs-Flachkollektoren auf Dach und Solar-Warmwasserspeicher. Die Versorgung der
Zapfstellen erfolgt Uber eine Zirkulationsleitung.



c) FuBbodenheizung:
In allen RAumen, aul3er Keller-, Boden-, Abstellrdume und Treppenhaus wird eine

FuBbodenheizung montiert (der Bereich der Klichenzeilen wird ausgespart).
Alle Rdume sind einzeln regulierbar.

18. Estrich und Bodenbelage

Alle Rdume erhalten einen schwimmenden Estrich. Wohn- und Schlafraume und Flur
erhalten einen hellen Parkettboden nach Wahl, Materialpreis 45,00 €/m? (bei der Auswahl
von héherwertigen Parkettbdden erfolgt eine entsprechende Mehrpreisberechnung).

19. Malerarbeiten
Wande und Decken in den Wohnungen erhalten Rauhfasertapeten gestrichen.

Decken: altweil}

Winde: Bad und WC altweil}

Sonstige Raume: altweil}

Treppenhaus: Decke und Unterlaufe der Treppe mit Glasfasertapete

Kellerwande und Kellerdecken erhalten einen Binderfarbanstrich in altweil3.

20. Balkone

Balkongelander gemal Zeichnung, als Stahlkonstruktion, weil3, pulverbeschichtet, mit
Verbundsicherheitsglas satiniert. Als Belag kommen Betonplatten mit strukturierter
Oberflache, Farbe nach Wahl, auf Stelzlager zur Ausfuhrung.

21. Terrassen:
Die Terrassen werden mit Betonplatten mit strukturierter Oberflache, Grélie geman
Zeichnung, ausgelegt.

22. Treppenhaus
Treppenanlage It. Zeichnung als Betontreppe mit hellem Natursteinbelag. Gelander mit
Handlauf in Edelstahl. Treppenhausbodenbelag wie Treppe.

Die Wande des Treppenhauses werden ansprechend gestaltet mit einem Reibeputz, leicht
abgetont.

Zum Spitzboden ist eine Einschubtreppe vorgesehen.

23. Aufzug

Es wird ein behindertenfreundlicher Aufzug, Tragfahigkeit 630 kg, bis 8 Personen der Firma
OSMA eingebaut, Typ Basic. Kabinenabmessung 1,10m x 1,40m x 2,20m. Bedienung tber
1- Knopf- Sammelsteuerung Liftcomputer 2000.Notrufsystem Tenos 2000.

24. AuBenanlagen

Die AuRRenanlagen werden entsprechend der Planung ausgefuhrt, angelegt, bepflanzt und
gepflastert. Die Pflasterung erfolgt in Betonrechtecksteinen bzw. Rasengittersteinen. Die
Parkflachen werden farblich abgesetzt.



Die Parkplatze, die den Wohnungen zugeordnet sind, erhalten abschlieBbare Sperrpfosten.

Ferner sind enthalten sdmtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Hausanschlisse
fur Telefon und Kabelfernseher.

Notar-, Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer usw. sind nicht im Festpreis enthalten.

Alle genannten Einzelpreise verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Bemerkung:
Die in den Wohnungen dargestellten Saunen sind nur als Vorschlag gedacht und nicht im

Preis enthalten. Es erfolgen lediglich die Anschlisse, wie unter Punkt 15, Elektroinstallation,
beschrieben.
Ausflhrung vorbehaltlich behérdlicher Auflagen und technischer Erfordernisse.

Garrel, den




